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Rutin for media (virme, vatten, varmvatten, ventilation, avlopp,
el)

Syfte

Att sdkerstélla fastighetens tekniska standard och sdkerhet och dess paverkan pa miljo och hélsa.

Denna rutin fokuserar pa fastighetens mediaférsorjning.

Ansvar

Styrelsen ansvarar for att teckna avtal om regelbunden service av anldggningar och andra
installationer och att kontrollera att den utférs. Om nagon av kontrollpunkterna visar pa
avvikelse, s ansvarar styrelsen for upphandling av nddvéandiga atgiarder och uppfoljning av
dessa.

Styrelsen ansvara ocksa for uppfoljning av energiforbrukning och uppféljning av forbrukning av
annan media. Uppfoljning kan ske via fakturor (innehéller arsjamforelser), egna
sammanstéllningar 6ver forbrukning 6ver langre tid, och 1 budgetarbetet.

Alla byggnader ska ha en energideklaration. En sadan ar giltig i 10 ar. Styrelsen utser en
oberoende expert fran ett ackrediterat foretag nir energideklarationen ska fornyas, vilket ska ske
under 2025.

Installationer sdsom ledningar for avlopp, varme, el och vatten och som foreningen har forsett
lagenheten med svarar bostadsrattsforeningen for, fram till lagenheten. Detsamma géller
ventilationskanaler.

GenomfoOrande

Merparten av mediaforsdrjningen sker via foreningens undercentral (UC). Veckovis tillsyn gors
av foreningens tekniska forvaltare Sweax, som kontaktar styrelsen vid behov av dtgérder.

Varme

Fastigheten varms med fjarrvarme. Avtal finns med Vattenfall. Fastigheten har ocksa
varmeatervinning (se Varmvatten)

Energioptimering sker med Kionas styrverktyg Edge Gold.

Varmesystemet (pumpar, ventiler, virmevaxlare mm) besiktigas och servas av Bravida tva ganger
per ar. Protokoll finns 1 ”Serviceparm” som forvaras i UC.

Kontroll av ingdende och utgaende temperaturer for fjarrvarme och radiatorkretsen ingar i
besiktningen

Avluftningsaggregat besiktigas av EC Nordic ndr aggregatet larmar for service, oftast arsvis.
Bevakas av Sweax vid rondering.
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Kostnaden for fjarrvairme ar en av de storsta kostnadsposterna i1 féoreningen och ar den faktor 1
foreningen om har storst paverkan pa miljo och klimat. Med anledning av detta foljer styrelsen
noga upp forbrukningen 6ver tid, for att kunna upptacka och atgarda avvikelser som inte faingats
upp i den l6pande servicen av anliggningen. Aven i bokslut och budget dr virmeférbrukningen
ett fokusomrade.

Systemet, inklusive ldgenheternas radiatortermostater, ar instllt pd att ge en temperatur i
lagenheterna pa 21°.

Det 4r medlemmarnas ansvar att se till att termostater och ventiler pa radiatorerna fungerar. Om
termostaten inte fungerar finns risk for frysning och vattenskador. Medlemmen ska kontakta
Sweax for dtgard utan drojsmal. Styrelsen ska informera regelbundet om detta och information
finns pa foreningens hemsida. Radiatorer inklusive termostater dr foreningens ansvar sa dtgarder
bekostas av foreningen.

Vatten

Kallvatten levereras av Uppsala Vatten. Vattenavldsning i undercentralen gors kvartalsvis av
styrelsen.

For att minska vattenforbrukningen har foreningarna pa garden beslutat att avsta fran bevattning
av grasmattor.

Medlem som upplever problem med vattenkvaliteten ska kontakta styrelsen, som kontaktar
Uppsala Vatten for analys.

Varmvatten

Franluften fran ldgenheterna passerar, via garaget, en varmevéaxlare som ar ansluten till en
varmepump. Det ger i normalldget tillrackligt med energi for att virma tappvarmvatten.
Overskottet tillfors radiatorkretsen. Ett eventuellt underskott eller om virmevéxlaren ir ur
funktion kompenseras systemet med fjdrrvarme.

Service av varmepumpen utfors arligen av Team Wahlin.

For att undvika legionella och risk for skdllning s kontrolleras varmvattentemperaturen i UC av
Bravida tva ganger per ar. Protokoll finns i ”Servicepdrm” som forvaras i UC.

Fastigheten har individuell varmvattenmaétning till varje lagenhet. Det avlasta matvardet blir
underlag for utdebitering beroende pa forbrukning. Matningen utfors av Brunata. Pris per m3
beslutas av styrelsen baserat pad verklig kostnad for el till virmevéaxlaren och for kallvatten. Enligt
en modell fran JM kan kostnaden per m3 berdknas enligt f6ljande: 20 x elpriset/kwh + priset for
1 m3 vatten

Ventilation

Ventilationssystemet dr ett mekaniskt franluftssystem med vdrmedtervinning, ett s kallat FX-
system.
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Filterbyte till franluftsflakten gors av Sweax 1 gang per ar eller vid behov. Dokumenteras i
Serviceparm 1 UC.

Tilluftsventilation sker genom ventiler under fonstren, bakom vdrmeradiatorerna.
Tilluftsventilerna har filter som ska bytas av medlemmarna en gang om aret. Féreningen
tillhandahaller nya filter.

Medlemmarna ansvarar for rengdring av ventilationsdon (franluft).

Socialstyrelsens allmdnna rad (SOSFS 1999:25):

I bostdder bor det specifika luftflodet (luftomsattningen) inte understiga 0,5 rumsvolymer per
timme (rv/h). Detta innebar att luften bor bytas ut varannan timme. Uteluftsflédet bor inte
understiga 0,35 liter uteluft per sekund per kvadratmeter (1/s per m3) golvarea eller 4 1/s per
person.

Att ventilationen 1 ldgenheterna uppfyller géllande krav och specifikationer kontrolleras i en
Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK). Denna ska utforas var sjitte ar av ett ackrediterat
foretag, och upphandlas av styrelsen. Néasta OVK planeras 2028.

Om en medlem upplever problem med sin ventilation ska man kontakta styrelsen. Styrelsen ska

da kontakta ett ackrediterat foretag for méatning och eventuella atgéarder.

Avlopp

Varje ldgenhet har en separata avloppsledningar anslutna till en gemensam stam per trapphus.

Medlemmarna ansvara for synliga och dtkomliga avloppsledningar med golvbrunn och sil. Det
innebar ocksa avloppsrensning.

Fett som frityrolja, matolja, olja frdn inlagda tomater och liknande ska inte spolas ner i avloppet.
Det ska sorteras som antingen matavfall eller limnas in pa en dtervinningscentral.

Foreningen ansvarar for avloppsledningar utanfor ldgenheterna. For att hdlla dessa 1 gott skick sd
upphandlas och genomfors stamspolning, som bor goras med intervaller pd 4 till 5 dr. Senaste
stamspolning gjordes 2021.

Medlemmar som upplever problem med avlopp ska kontakta styrelsen. Beroende pd problemets
karaktar (inne i/utanfor ldgenheten?) sa avgor styrelsen vilket foretag som ska kontaktas for
kontroll och eventuell atgard.

El

Foreningen ansvarar for stamledningar och installationer i gemensamma utrymmen som inte hor
samman med en specifik ldgenhet eller lokal.

Medlemmarna har underhéllsansvaret for proppskapet och alla darifrdn utgdende elinstallationer.

Elmatare dgs av Vattenfall som har underhallsansvaret for dessa.
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Elsékerhetsverket inforde 2022 nya foreskrifter som innebér krav pa fortlopande kontroller av
starkstromsanlidggningar och elektriska utrustningar. Genom dessa kontroller ska foreningen
forvissa sig att anlaggningen uppfyller gillande bestimmelser. Kontrollens omfattning ska vara
anpassad till anldggningens utférande och alder och vara baserad pa en riskanalys. Protokoll
finns i ”Servicepdrm” som forvaras 1 UC.

Arlig kontroll utfors av Bravida. Protokoll finns i ”Serviceparm” som forvaras i UC.
Sweax genomfor veckovis rondering och pétalar eventuella felaktigheter.
I styrelsen finns en utsedd elansvarig.

Foreningen har installerat sensorstyrd LED-belysning i trapphus, forrdd och garage. Forutom att
det ger energibesparingar, sa d&r LED ocksa tdmligen underhéllsfritt. Sweax inspekterar samtliga
ljuskallor médnadsvis och ersétter vid behov.

Foreningen har sju laddstationer for elbilar som administreras av féreningen.



