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ARSSTAMMA

Bostadsrattsforeningen ARIKET 3:2

Tid: Onsdagen den 14 juni 2023, kl. 19:00
Plats: Garden (vid daligt vader ses vi i garaget)
Ta med egen stol!

Dagordning:
1. Stammans 6ppnande.

2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd).

3. Val av ordférande vid stamman.

4. Anmalan om ordférandens val av sekreterare.

5. Faststéllande av dagordningen.

6. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare.
7. Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9. Foredragning av revisionsberéattelsen.
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen.

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

12. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld
balansrakning.

13. Beslut om arvoden.
14. Val av styrelseledamdoter och suppleanter.
15. Val av revisorer och suppleant.

PWC stéller inte upp for omval. Ernst & Young har erbjudit sig att vara revisorer i er
férening

16. Val av valberedning.
17. Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen.

Forsta beslutet av tva géallande stadgeandringar. Forslaget finns pa hemsidan och har
distribuerats via mail.

18. Stdmmans avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Bostadsrittsforeningen Ariket 3:2
Org nr 769628-7379

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ritt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom
in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Uppsala kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-06-16 och dérpé pafoljande styrelsekonstitueringar,
haft f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Hakan Olsson Ordférande 2023
Johanna Stensdotter Ridman  Sekreterare 2023
Michael Granqvist Ledamot 2023
Soorej Jose Puthoopparambil  Ledamot 2024
Christer Bystrom Ledamot 2024
Linda Skogstrom Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda sammantriaden, inklusive ett konstituerande sammantride
efter arsstimman.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-10-14.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits PwC.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till valberedning fram till nista ordinarie stimma valdes Hans-Ake Svanfeldt och Viktor Wagstrom.

Foreningsstimman reserverade 1,5 prisbasbelopp (72 450 kr) i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjalv
om fordelning.

Foreningen ar dgare till fastigheten Kungsangen 28:7 i Uppsala kommun. Nybyggnadséar 2015. Vardear
2015.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sex till sju vaningar med totalt 59

bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 4 845 m2, och tva lokaler med en total lokalarea om ca. 165 m2.
Foreningen disponerar 6ver 46 parkeringsplatser i garage.
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Foreningen #r delaktig i tvd gemensamhetsanliggningar tillsammans med Brf Ariket 3:1 och Brf Ariket 4.
Gemensamhetsanldggningarna omfattar garage, forgardsmark och innergard samt andra for féreningens
fastighet erforderliga gemensamma anldggningar.

Under aret har fyra bostadsratter overlatits

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa. Kollektiv bostadsrattsforsékring ingar ej. Varje
medlem forsdkrar sin egen ldgenhet.

Foreningen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har installerat sju laddstationer for elbilar i garaget.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll genomford, Samtliga lagenheter godkinda, nagra efter atgarder.
Foreningen har forlédngt avtal med MBF och Sweax

Underhallsplanen ér forldngd fran 30 till 50 &r

Forberedelser for nytt 1assystem genomforda. Systemet i drift Q12023

Styrelsen har, pa grund av kostnadsdkningar, beslutat att hoja arsavgiften for 2023 med 3%,

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning kr 4295463 4319064 4300091 4346836
Resultat efter finansiella poster kr 404 776 156 030 692 611 478 837
Soliditet % 77 76 76 75
Likviditet % 118 117 121 102
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 642 642 642 642
Skuldséttning per kvm kr 8195 8 870 9133 9395
Energikostnad per kvin kr 118 126 109 109
Réntekidnslighet % 16,8 17,4 17,9 18,4
Sparande per kvin kr 276 295 340 308

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregaende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Upplatelse-Fond for yttre
avgift  underhall
69995000 1409 667
411 000

-281 674

Insatser
104 115 000

4(14)

Balanserat Arets
resultat resultat
1903 028 156 030
-411 000
281 674
156 030

-156 030
404 776

104 115000 69995000 1538993

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall

I ny rékning balanseras

1929 732 404 776

1929 732
404 776

2334508

411 000
1923 508

2334508

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat &ven

tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not

AN DN KW

2022-01-01
-2022-12-31

4295 463
4295 463
-1 657 700
0

-194 187
-86 248
-1362 112
-3 300 247
995 216
9302
-599 742
-590 440
404 776

404 776

404 776
0
-411 000

-6 224
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2021-01-01
-2021-12-31

4319 064
4 319 064
-1 684 045
-281 674
-137 908
-93 010
-1357 719
-3 554 356
764 708
14 076
-622 754
-608 678
156 030

156 030

156 030
281 674
-411 000

26 704
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgidngar
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Not
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2022-12-31

228 257 474

92 750

228 350 224

228 350 224

32233
81131
154 181
2 584 309

2851 854

2 851 854

231202 078
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2021-12-31

229 553 686
0

229553 686

229 553 686

35

49 703
149 679
2676 833

2876 250

2876 250

232 429 936
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter 174 110 000 174 110 000
Fond for yttre underhall 1538 993 1 409 667
Summa bundet eget kapital 175 648 993 175519 667
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1929 733 1903 029
Arets resultat 404 776 156 030
Summa fritt eget kapital 2334 509 2059 059
Summa eget kapital 177 983 502 177 578 726

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 50 790 000 52390 000
Summa langfristiga skulder 50 790 000 52390 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 1 600 000 1 600 000
Leverantorsskulder 152 925 214 539
Skatteskulder 14 253 1511
Ovriga skulder 13 1200 1190
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 660 198 643 970
Summa Kortfristiga skulder 2 428576 2 461 210
Summa eget kapital och skulder 231202 078 232 429 936
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

(:?kning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
(:?kning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01

-2022-12-31

995 216

1362112

9303
-599 742

1766 889

-32 233
-2 945
-61 614
-3970

1666 127

-158 650

-158 650

-1 600 000

-1 600 000

-92 523
2676 833

2584 310
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2021-01-01
-2021-12-31

764 707

1357719

14 076
-622 754

1513 748
0

-1700

42 925

15 859

1570 832

-1 600 000
-1 600 000

-29 168
2706 000

2 676 832
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tacka arets periodiska underhallskostnader efter beslut
pa foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregéende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2135)
Laddstationer 15 ar (t.o.m. ar 2036)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala drsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten)
i forhéllande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i férhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan
pa sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i
forhéllande till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2022-01-01

-2022-12-31
Arsavgifter bostider 3109 572
Hyror lokaler 316 392
Hyror parkering 616 100
Vattenavgifter 107 757
Elavgifter 2379
Ovriga hyresintékter 1200
Kabel-TV avgifter 155 760
Ovriga hyrestillagg 41 178
Ovriga intékter 6425
Brutto 4356 763
Hyresforluster vakanser parkering -61 300
Summa nettoomséittning 4 295 463
Not 3 Driftskostnader

2022-01-01

-2022-12-31
Fastighetsskotsel 139 736
Reparationer, 16pande underhall 257 935
Elavgifter 199 181
Uppvéarmning 339 586
Vatten och avlopp 216917
Renhallning 150 077
Forsdkringar 38924
Avgift till gemensamhetsanlidggning 69 399
Kabel-TV / Internet 164 116
Ovriga fastighetskostnader 1500
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 80330
Summa driftskostnader 1657 701
Not 4 Periodiskt underhall

2022-01-01

-2022-12-31
Stamspolning 0
Byte trapphusbelysning 0
Summa periodiskt underhéll 0
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2021-01-01
-2021-12-31

3109 572
307 740
607 200
106 480

0

1200
155760
32 528
3203

4323 683
-4 619

4 319 064

2021-01-01
-2021-12-31

144 618
299 045
164 135
365 845
235455
115434
37042

98 795

158 136
0

65 540

1 684 045

2021-01-01

-2021-12-31

49 424
232 250

281 674
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa oévriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga réinteintdkter

Summa finansiella intikter
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2022-01-01

-2022-12-31

2 808
0
5331
919

16 600
6 949
80 805
6 705
37573
30 137
6360

194 187

2022-01-01
-2022-12-31

72 450
13 798

86 248

2022-01-01

-2022-12-31

9172
131

9303
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2021-01-01
-2021-12-31

2735
1165
3594
120

14 700
0

76 760
8371
11 340
12 823
6300

137 908

2021-01-01
-2021-12-31

74 400
18610

93 010

2021-01-01

-2021-12-31

13976
100

14 076
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Upplysningar till balansrikningen
Not 8 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 162 926 275 162 926 275
Ink&p/Aktiveringar (Laddstationer) 65 900 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 162 992 175 162 926 275
Ingéende ackumulerade avskrivningar -8 146 314 -6 788 595
Arets avskrivningar -1362 112 -1357 719
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 508 426 -8 146 314
Utgaende planenligt varde 153 483 749 154 779 961
Mark
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 74773 725 74773 725
Utgéende planenligt virde 74 773 725 74 773 725
Utgdende planenligt virde byggnader och mark 228 257 474 229 553 686
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 136 400 000 100 000 000
Taxeringsvérde mark 58 633 000 42 554 000
195 033 000 142 554 000
Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder 187 000 000 136 000 000
Lokaler 8033 000 6 554 000
195 033 000 142 554 000
Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgdngar
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 0 0
- InkSp passersystem 92 750 0
Utgaende anskaffningsvarden 92 750 0
Redovisat virde 92 750 0
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Not 10 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 1 008 996
Skattefordringar 32950 0
Vattendebitering aug-dec 47173 48 707
Summa évriga kortfristiga fordringar 81131 49 703
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgéng
Nordea 1,39 2024-02-21 18 490 000
Nordea 1,17 2028-02-16 18 500 000
Nordea 0,75 2025-02-19 15 400 000
Summa skulder till kreditinstitut 52 390 000
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar
néstkommande rakenskapsér -1 600 000
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rdkenskapsér
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 50 790 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 44 390 000
Not 12 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga scdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 63 590 000 63 590 000
Summa stiillda sikerheter 63 590 000 63 590 000
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Not 13 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder till MBF 1200 1190

Summa ovriga kortfristiga skulder 1200 1190

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Christer Bystrom Michael Granqvist

Hakan Olsson Soorej Puthoopparambil
Ordférande

Johanna Stensdotter Rddman

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Byman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

HAKAN OLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: HAKAN OLSSON

Hakan Olsson

MICHAEL GRANQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Michael Robin Grangvist

Michael Grangyvist

CHRISTER BYSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jan Cristher Theodor Bystrém

Christer Bystrom

JOHANNA STENSDOTTER RADMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JOHANNA RADMAN

Johanna Stensdotter Radman

SOOREJ JOSE PUTHOOPPARAMBIL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SOOREJ JOSE
PUTHOOPPARAMBIL

Soorej Jose Puthoopparambil

MARTIN BYMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Martin Byman

Martin Byman
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Revisionsberittelse
Till féoreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Ariket 3:2, org.nr 769628-7379

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ariket 3:2 for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féoreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka
de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

«/ Signerat 2023-05-22 19:08:42 UTC Oneflow ID 4890931 Sida1/4



pwc

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osiakerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden
gora att en forening inte ldngre kan fortséatta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Ariket 3:2 for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgédrder som utfors baseras
péa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Byman

Auktoriserad revisor
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Deltagare

MARTIN BYMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-22 19:08:42 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Martin Byman Datum

Martin Byman
Leveranskanal: E-post
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