Bostadsrittsforeningen Ariket 3:2
Org nr 769628-7379

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberéttelse
resultatrikning
balansrékning
tilliggsupplysningar

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Uppsala kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2018-05-08 och dérpé pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Hakan Olsson Ordforande 2019
Michael Granqvist Ledamot 2019
Johanna Stensdotter Rddman  Ledamot 2019
Lars Halvarsson Ledamot 2019
Emma Lannergéard Ledamot 2019
Hjalti Kristinsson Suppleant 2019
Christer Bystrom Suppleant 2019

Styrelsen har under aret héllit 7 protokollférda sammantraden, inklusive ett konstituerande sammantriade efter
arsstimman.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-07-03 och har darmed trétt i kraft.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits PwC.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till valberedning fram till nista ordinarie stimma valdes Hans-Ake Svanfeldt och Bengt Eriksson.

Foreningsstimman reserverade 1,5 prisbasbelopp (68 250 kr) i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjdlv om
fordelning.

Foreningen ar dgare till fastigheten Kungsiangen 28:7 i Uppsala kommun. Nybyggnadséar 2015. Vardear 2015.

Pé foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sex till sju vaningar med totalt 59 bostadsrattslagenheter,

total boarea ca. 4 845 m2, och tva lokaler med en total lokalarea om ca. 130 m2. Féreningen disponerar dver 46
parkeringsplatser i garage.
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Foreningen #r delaktig i tvd gemensamhetsanliggningar tillsammans med Brf Ariket 3:1 och Brf Ariket 4.

Gemensamhetsanldggningarna omfattar garage, forgardsmark och innergard samt andra for féreningens
fastighet erforderliga gemensamma anldggningar.
Under aret har atta bostadsrétter Gverlatits

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Foreningen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Efter att ha tagit in tre anbud, skrevs avtal med Sweax om Teknisk Forvaltning Byggnad och Garage.
Samordning med Ariket 3:1. C:a 10% ligre kostnad jimfort med foregiende avtal.

Offerter togs in fran tva foretag gillande Underhéllsplan.

Garantibesiktning (tva ar) genomfordes, foljt av garantireparationer under aret. Nagra atgarder kvarstar till
2019.

Slutbesiktning av garden. Behov av ett fatal mindre atgérder identifierades.

For att forebygga inbrott och skadegorelse i kéllaren sé gjordes en ”Vandalsdkring”. Den omfattar bl a forstérkt
brytskydd pé& dorrar och kapor 6ver nyckelbrytare.

Tillsammans med 6vriga Ariket-foreningar (3:1 och 4) har vi tagit in offerter avseende Férvaltning Géarden.
Tidigare avtal upphor i borjan av 2019.

Offerten fran Sweax géllande Underhéllsplan antogs i slutet av aret. Planen ska vara klar for godkdnnande
under varen.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning kr 4235946 4256196 3862924 0
Resultat efter finansiella poster kr 800 527 842 790 497 930 0
Soliditet % 75 74 74 66
Likviditet % 92 69 41 6 509
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 642 642 588 0
Léneskuld per totala kvm kr 11735 12 054 12 393 12 757
Uppvéarmningskostnad per totala kvm kr 53 50 50 0
Hyresintékter lokaler per kv kr 1621 1 864 124 0
Réntekéanslighet % 19 19 22 0

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 104 115000 69 995 000 149 250 348 679 842 791
Reservering till yttre fond 149 250 -149 250
lanspréktagande av yttre fond -64 471 64 471
Balansering av foregéende ars resultat 842 791 -842 791
Arets resultat 800 527
Belopp vid arets utgang 104 115000 69 995 000 234029 1106 691 800 527
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1 106 691

Arets resultat 800 527
1907 218

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 411 000

I ny rakning balanseras 1496 218
1907 218

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning 800 527

Dispositioner -411 000

Arets resultat efter dispositioner 389 527

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 645 029
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

~N N D

2018-01-01
-2018-12-31

1,2
4 235 945
4 235 945
-1 227 205
0
-135 030
-87 743
-1357 719
-2 807 697
1428 248
4693
-632 414
-627 721
800 527

800 527

800 527
0
-411 000

389 527
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2017-01-01
-2017-12-31

4256 195
4 256 195
-1 156 597
-64 471
-101 144
-88 312
-1357 719
-2 768 243
1487952
1 998
-647 160
-645 162
842 790

842 790

842 790
64 471
-149 250

758 011
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Balansrikning

Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgdngar

Not 2018-12-31

1,2

9 233 626 843

233626 843

233 626 843

10 42 831
63 400
2056 924

2163155

2163 155

235789 998
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2017-12-31

234 984 562

234 984 562

234 984 562

104 977
52279
1484 337

1641 593

1 641 593

236 626 155
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-12-31

174 110 000
234 029

174 344 029
1 106 691
800 527
1907 218

176 251 247

11,12 57 190 000
57190 000

1 600 000

80 467

2269

666 015

2348 751

235789 998
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2017-12-31

174 110 000
149 250

174 259 250
348 680
842 790

1191470

175 450 720

58 790 000
58 790 000
1 600 000
42706

72 564
670 165

2 385435

236 626 155
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2135)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.
Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Avtal Forvaltning Garden. Beslut att anta anbud fran Sweax togs tillsammans med 6vriga foreningar den 17/1.
Vi kommer att undersdka mojligheterna till ett gemensamt elndtsavtal.

Garantireparationer ska slutforas.

Omplacering av ett av vara tre 1an 2019-02-28
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning
2018-01-01
-2018-12-31
Arsavgifter bostider 3109 572
Hyror lokaler 294 276
Hyror parkering 607 200
Vattenavgifter 102 085
Ovriga hyresintikter 300
Kabel-TV avgifter 155 760
Ovriga hyrestilligg 22 344
Ovriga intékter 2321
Brutto 4293 858
Hyresforluster vakanser lokaler -49 212
Hyresforluster vakanser parkering -8 800
Ovriga vakanser hyresforluster 100
Summa nettoomsiittning 4 235 946
Not 4 Driftskostnader
2018-01-01
-2018-12-31
Fastighetsskotsel 92 221
Reparationer, I6pande underhall 100 315
Elavgifter 195 049
Uppviarmning 264 370
Vatten och avlopp 145 494
Renhallning 86 261
Forsékringar 27016
Avgift till gemensamhetsanldggning 93 791
Kabel-TV / Internet 162 218
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 60 470
Summa driftskostnader 1227 205
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2017-01-01
-2017-12-31

3109 572
289 392
607 200
101 498

0

155 760
22 344
6431

4292 197
-4 101
-31 900
0

4256 196

2017-01-01

-2017-12-31

168 201
25989
171 991
249 196
109 894
66 375
26 358
122 180
155 944
60 470

1156 598



Bostadsrittsforeningen Ariket 3:2
769628-7379

Not 5 Periodiskt underhall
2018-01-01
-2018-12-31
Installation av kraft och data i styrelserum 0
Radiatorfilter 0
Summa periodiskt underhall 0
Not 6 Ovriga externa kostnader
2018-01-01
-2018-12-31
Forbrukningsinventarier 929
Kontorsmaterial 2 524
Kommunikation 3444
Porto 360
Revision 12 025
Foreningsmoten 17372
Ekonomisk och administrativ forvaltning 72 500
Ovriga forvaltningskostnader 900
Konsultarvoden 17 109
Ovriga externa tjanster 7 867
Summa ovriga externa kostnader 135030
Not 7 Arvoden och personalkostnader
2018-01-01
-2018-12-31
Arvode styrelse 68 250
Sociala kostnader 19419
Kostnadsersittning 74

Summa arvoden, personalkostnader 87 743
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2017-01-01
-2017-12-31

25 000
39 471

64 471

2017-01-01
-2017-12-31

932
1392
2280

70

12 125
975
75 000
900

0
7470

101 144

2017-01-01

-2017-12-31

67 568
20 744
0

88312
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Not 8 Finansiella intikter

Rénteintikt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende planenligt vérde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéaende planenligt varde

Utgédende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

2018-01-01
-2018-12-31

4521
172

4 693

2018-12-31

162 926 275
162 926 275

-2 715 438
-1357 719

-4 073 157

158 853 118

74 773 725
74 773 725

233 626 843

84 800 000
30247 000

115 047 000

109 000 000
6 047 000

115 047 000
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2017-01-01
-2017-12-31

1 844
154

1998

2017-12-31

162 926 275
162 926 275

-1357719
-1357 719

-2 715 438

160 210 837

74 773 725
74 773 725

234 984 562

84 800 000
30247 000

115 047 000

109 000 000
6 047 000

115 047 000



Bostadsrittsforeningen Ariket 3:2
769628-7379

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa ovriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

2018-12-31

59

42 772

42 831
Réntan ar Lanebelopp
Rinta % bunden t.0.m. vid rets utgang
0,85 2019-02-28 20 090 000
1,38 2021-02-28 20 100 000
0,95 2020-02-28 18 600 000
58 790 000
-1 600 000
57 190 000

Innevarande ar ar andelen langfristig skuld som forfaller senare

an 5 ar

50 790 000
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2017-12-31

60 481
44 496

104 977
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Not 12 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

2018-12-31
Stiillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga scdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 63 590 000
Summa stillda sikerheter 63 590 000

Uppsala - -

Hakan Olsson Michael Granqvist
Ordf6rande

Johanna Stendotter Radman Lars Halvarsson

Emma Lannergard

Var revisionsberittelse har ldmnats - -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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2017-12-31

63 590 000

63 590 000



