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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Ariket 3:2 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och
utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av ett bostadshus innehédllande sammanlagt 59 lagenheter pégér och inflyttning
beriiknas ske med bérjan under kvartal fyra 2015 och avslutas under kvartal ett 2016.

Enligt foreningens stadgar far upplatelse endast ske till fysisk person.
Upplitelse av bostadsldgenhet far dock ske till byggnadsentreprendren vad avser de bostadsrétter
som denne skall férvirva enligt entreprenadkontrakt.

Upplatelse av bostadsriitterna beriknas ske med borjan prelimindrt under kvartal tva 2015.

Beriikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kénda forhéllanden.

For byggnadsprojektet, som genomfdrs som totalentreprenad av JM AB har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 2015-03-16. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att

JM AB képer de bostadsritter som inte upplatits (salts) pa avrikningsdagen, det vill sdga den dag
foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna &r fardigstéllda
och placering av foreningens lan skett.

Foreningen tecknar forsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt &tagandet att kopa icke upplétna bostadsritter — hos Gar-Bo Féorsikring AB.

Féreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga 14n som beréiknas
upptas for féreningens finansiering.

Sikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplitelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsriitislagen lamnas av Gar-Bo Forsakring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Del av Kungsiingen 28:2, Uppsala kommun

Adress: Tullgarnsgatan 10, 12 och 14, Kungsingsgatan 59 A-C
Tomtens areal: ca2 322 kvm

Boarea enligt tabell: ca 4 845 kv

Lokalarea: ca 130 kv

Byggnadens utformning: Ett bostadshus i 6-7 vaningar samt kéllare och garage.
Antal bostadslagenheter: 59 st

Parkering

46 garageplatser i gemensamhetsanldgging, vilka beridknas vara firdiga i takt med
att inflyttning sker i [dgenheterna.

Uthyrningslokaler

Féreningen har tva lokaler for uthyrning i gatuplan Kungsangsgatan 59 A och C planerade
for centrumverksamhet.
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Gemensamhetsanliaggningar
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Foreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanliggningar avseende garage, férgérdsmark och
innergérd samt andra for féreningens fastighet erforderliga gemensamma anldggningar.

Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningarna inte att
finnas tillgidngliga i samband med inflyttningen i foreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsriittshavaren skall utan sérskild erséttning halla ldgenheten tillgéinglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utfSrande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsléigenheter

Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne forvirvade ldgenheter for

visningsidndamal.

Omradets utbyggnad

I omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon ritt for
bostadsriittshavaren att utkriva ersittning p.g.a. oligenheter av pagdende arbeten pé eller omkring

féreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Ledningar for yttre VA, el och bredband

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjarrvirme

Undercentral fér distribution av virme och varmvatten

4 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Utrymme for kéllsortering av sopor

Cykelrum, barnvagns- och rullstolsforrad, stddrum, slussar, fastighetsforrdd och lokalférrad
Fliaktrum med ventilationsaggregat

Elcentral med el- och teleutrustning

Kabel f6r bredband med telefoni och TV

Individuella varmvattenmitare i varje lagenhet

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundldggning:

Stomme:

Ytterviggar:

Innervéggar, ej bdrande:
Innevéggar, biarande:
Yttertak:

Trappor:

Fonster och fonsterdorrar:
Balkonger:

Entrépartier:
Lagenhetsytterdorrar:

Betongplatta pé palar

Betong, stalpelare i fasad

Tegel/puts/tripanel pa mineralull, isolering mellan trireglar, gipsskivor
Gipsskivor pa reglar

Betong

Papp
Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik

Treglasfonster trd med aluminiumbeklddd utsida
Prefabricerade av betong

Aluminium, porttelefon med kodlas mot gata, kodlés mot géard
Dorr med stilkarm i inbrottsskyddsklass 3
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Viirme
Fjdrrvdrme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk franluftsventilation med virmeatervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom radiatorer.

Varmvatten
Meitare for individuell varmvattenmitning till varje lagenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingér.

Kortfattad ramsbeskrivning, bostiider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Maélat Gringat Skapinredning
Vardagsrum Parkett Maélat Gringat
Kok Parkett Malat Gringat Induktionshiill och inbyggnadsugn
Stinkskydd Kombinerad kyl/frys i 2 RK
av kakel Kyl och frys i 3-5 RK
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spisflakt
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Mélat Griingat Sképinredning
Lgh 14001 trinett i sovrum 3
Kladkammare Parkett Malat Maélat Hylla, klddstang
Bad/Tvitt Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Sképinredning

Kombimaskin tvitt/tork i 2 RK
Tviittmaskin och torktumlare i 3-5 RK
Torkstéllning

Badkar i Igh med extra WC/D f6rutom
ilgh 141001

Vikbar duschskidrm i 2 RK
Duschskédrm med duschdraperistang

i 6vriga lgh

WC/D Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skéapinredning
Duschdraperistang
wC Klinker Malade Malat Sanitetsutrustning
Kakel pa viigg Skéapinredning

med handfat

Lagenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgang ritningar halls tillgéingliga hos bostadsrittsféreningens styrelse.

Sida 4



2015031904268

BRF ARIKET 3:2

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Lokal Parkett Mélat Mailat Minikok med tva plattor, diskho
och kyl
Kolfilterflakt
Kékssnickerier
RWC/D Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
undertak Duchdraperiskena
Forsikring

Fastigheten 4r under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer féreningens hus att vara fullvirdesforsikrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforviry och nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadkontrakt. 237 700 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 237 700 000 kr

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)
Uppskattningen baseras pa Allmén fastighetstax. 2013, védrdeomrade 0380084

Taxeringsvirde bostdder ca 111 600 tkr
Taxeringsvérde lokaler ca 2300 tkr
Taxeringsvérde garage ca 4 100 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ér 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1in som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt beréikning av érliga
rintekostnader och amorteringar. Som sikerhet for 1&n ldmnas pantbrev i foreningens fastighet.
Rintekostnaden for berdknade 1an baseras p en i planen antagen rinteniva. Andras denna niva paverkas
rdntekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rénta Rénte- Amortering Kapital-

tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 21200 000 1 3.60% 763 200 14 840 778 040
Bottenlan 21 190 000 3 3,90% 826 410 14 833 841 243
Bottenlan 21200 000 5 4,20% 890 400 14 840 905 240
Amortering utdver avtal 241 487 241 487
S:alan 63 590 000 2480010 286 000 2766010
Insatser 104 115 000

Upplatelseavgifter 69 995 000

S:a finansiering 237 700 000

Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 2 766 010

1) Berdknad lanetid 50 ar

2) Lénens bindningstid beriknas preliminért fordelas mellan 1 och 5 ar. Beroende pa rintevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfter erbjuds forldngning under ny bindningstid till da gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rintor pé féreningens samtliga lan: 3,90%

Effekten av minskade kostnader pa grund av lidgre rénta vid slutplacering bor till storsta delen
anviindas till okad amortering av 1anen for att sikerstilla foreningens ekonomi pé ldngre sikt.

Avskrivning (ingir inte i nedan Summa beriiknade arliga kostnader)

Avskrivning for 16pande riikkenskapsér sker enligt linjar plan pa 120 ér for byggnad med: 1235 tkr
Basen for avskrivningen bygger pi eit schablonvirde for byggkostnad frén Statistiska Centralbyran

for 2013, 29 782 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsittningar

Foreningens fastighetsunderhéll a) 30 kr/kvmm 149 250




2015031904270

BRF ARIKET 3:2

Driftskostnader b)
Ekonomisk forvaltning c) 75 000
Styrelsearvode 15 000
Revisionsarvode 12 000
Administrationskostnad 10 000
Vattenavgifter 120 000
Viarmeavgifter 300 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 210 000
Sophémtning 80 000
Teknisk férvaltning c) 155 000
Besiktning och service hissar d)
Gemensamhetsanldggningar e) 90 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 155 760
Forsdkringar 25 000
Véderprognosstyrning 18 000
Ovrigt 10 000
Summa driftskostnader 1275760
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostidder f)
Fastighetsskatt garage 41 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 23 000
64 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 4255020 |

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar.

b) Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer ver aren férekommer och det berék-

nade vérdet for enstaka poster kan bli hégre eller ldgre. Beriknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning
103 867 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-,véirme- och elavgifter.

¢) Entreprentren ansvarar for teknisk- och ekonomisk forvaltning under ca 2 ar.

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden frén ar 6 kan

berdknas till 48 000 kr per ar.

e) Enligt kbpekontrakt ansvarar séljaren for administration, drift och underhall av gemensamhetsanldggningarna

fran tilltridesdagen av foreningens fastighet till $vertagande av gemensamhetsanldggningarna mot

erséttning av 90 000 kr per 4r.

f) Foreningen #r befriad fran fastighetsavgift avseende bostiider under de forsta 15 dren efter faststillt viirdedr.

Eventuell fastighetsskatt avseende bostéder till och med firdigstillandedret (virdeéret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens lopande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas insatser, faktisk forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 4845  kvm 3109 553
Arsavgift bredband 155 760
Arsavgift varmvatten 103 867
Hyra uthyrningslokaler *) 130 kvm 2200 ki/kvm och &r 286 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 23 000
Hyra garage 46 st 1 100 kr/plats och man 607 200
Outhyrda garageplatser 5% av total intdkt garage - 30360
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 4255020 |

I nedanstéende tabell limnas en specifikation ver samtliga ldgenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplitelseavgifter, rsavgifter m.m.

*) Entreprenoren hyr outhyrda lokaler i tva &r frin godkénd slutbesiktning i sidan omfattning att totala
intdkten garanteras.
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G. KANSLIGHETSANALYS

BRF ARIKET 3:2

Ar: 2 3 5 10 11

Ursprunglig utbetalning: tkr 4106 4162 4218 4272 4324 4425 4477 4528 4577 4625 4674

\.w.::.:_m av totala drsavgiften vid foljande alternativ:

A: Om rintenivan per  2015-02-09 okar med 2,9%

blir &rsavgiften densamma, eftersom det finns réintereserv med ca 2.9%

Antagen genomsnittsranta i finansieringsplan 3,9%

- innehéller rénteniva per

- och en reserv for rantedkning 2,9%

Total rdnta i finansieringsplan 3,.9%

B: Om riintenivin per  2015-02-09 okar med 3 %, dvs ca 0,1%  oOver antagen rinta i finansieringsplan:

Rénta tkr 64 63 63 63 62 62 61 61 60 60 59

Avsittning {or fastighetsunderhéll tkr 149 149 149 149 149 149 149 149 149 149 149

Nettobetalningar enligt ekonomisk prognos tkr -149 -169 -191 -216 -245 -226 -257 -291 -328 -369 -411

Behov arsavgiftshéjning: tkr 64 43 21 0 0 0 0 0 0 0 0

C: Driftskostnadsokning (inflation) ir antagen till 2 % i ekonomisk prognos.

Om okningen blir ytterligare

okar den totala kostnaden med: tkr 0 13 26 40 55 70 87 104 121 140 159
Sida 11
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 16 mars 2015
for bostadsrittsforeningen Ariket 3:2, org nr : 769628-7379

Den ekonomiska planen innehéller savil kiéinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
tverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgdr av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r séledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pé savil kidnda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedomning 4r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intréffar ndgot som ér av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att

upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ér
uppfylld.

Stockholm den 17 mars 2015

Ivar Stenport /

Civ.ing Civ.ing
Alsndgatan 22 Fagottvégen 43
116 41 STOCKHOLM 192 74 SOLLENTUNA
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Bilaga till granskningsintyg dat 2015-03-17 for Brf Ariket 3:2

Nedanstdende handlingar har varit tillgédngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2014-09-17
2. Registreringsbevis 2014-09-17
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2015-03-16
4. Kopekontrakt f6r marken inkl bilagor 2015-03-16
5. Kreditoffert 2014-11-24
6  Adressforslag 2013-02-18
7  Berdkning av taxeringsvarde 2015-02-10
8 Byggnadskostnad enligt SCB odaterat

9. Fastighetsgranser med areaberdkning 2014-09-12
10 Accept av finansieringsoffert 2014-12-04
11. Rénteindikation per 2015-02-09 2015-02-09

/WP

DY






