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Bostadsriittsforeningen Ariket 3:2
Org nr 769628-7379

Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ariket 3:2 fir hirmed avge féljande &rsredovisning for 1 januari
2017 t.o.m. 31 december 2017, vilket &r féreningens fjérde verksamhetsar.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregiende
ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in
till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Uppsala kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen 4r dgare till fastigheten Kungséingen 28:7 i Uppsala kommun,

P& foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sex till sju véningar med totalt 59 bostadsrttsldgenheter,
total boarea ca. 4 845 m2, och tva lokaler med en total lokalarea om ca. 130 m2. Féreningen disponerar 6ver 46
parkeringsplatser varav 46 i garage.

Fastigheten &r fullvérdesf6rsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det cykelrum, barnvagns- och rullstolsforrad, stddrum och fastighets- samt lokalforrad. T
fastigheten finns det &ven utrymme f6r kéllsortering av sopor.

Gemensamhetsanldggning

Féreningen dr delaktig i tvd gemensamhetsanlidggningar tillsammans med Kungséngen 28:2 (Brf Ariket 3:1)
och Kungséngen 28:6 (Brf Ariket 4). Gemensamhetsanléggningarna omfattar garage, forgardsmark och
innergard samt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anléggningar. Féreningen betalar ett
srskilt arvode p& 90 000 kr inklusive moms per ar for sin del av kostnaderna enligt paragraf
Gemensamhetsanldggningar i kopekontraktet samt for sin andel av elférbrukningen i garage och pa gérd.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m2/platser Loptid t.0.m.
Sevana Ohanian Saki  frisersalong nej 108 2018-12-31
Hamid Hajimohammadi café nej 57 2019-01-31

Entreprendren garanterar hyresintékten t.o.m. den 25 januari 2018 i sddan omfattning att den sammanlagda
intdkten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.
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Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten #r nybyggd finns inget underhall planerat inom de nérmaste fem till tio &ren. Avsittning
for foreningens fastighetsunderhéll dr i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett &rligt belopp
motsvarande 30 kr/m?2 boarea och lokalarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med féreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens
fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 18pande utgifter, amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under r 2017 har 8rsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oféréindrade. Genomsnittlig drsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) dr enligt ekonomisk plan 674 kr/m2.

Foreningens skattemdssiga status
Den skatteméissiga statusen for foreningen ér att den &r en dkta forening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgngens
marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har férvérvat fastigheten direkt frn Entreprendren till
marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit fsremal f6r ndgon underprisoverlételse. Ddrmed
finns det inte nigon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaden firdigstilldes 2016-01-25 och har deklarerats som fardigstilld. Byggnadsenheten har dsatts virdeér
2015.

Bostadsligenheterna dr fran och med vérdedret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 &r. Frin och med ar 16
utgdr full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar frn och med faststillt vérdedr.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour och trappstédning. Avtalet géller till den 31 januari 2018. Ny teknisk forvaltare fr.o.m. den 1
februari 2018 dr Sweax AB.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beréknas till 48 000 kronor per
ar.

Ekonomisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december 2017.
Ny ekonomisk férvaltare fr.o.m. den 1 januari 2018 4&r MBF AB.

Visentliga hiindelser under riikenskapséret

Den forsta styrelsen med enbart medlemmar har bildats. Ett kéllarférrad har byggts om till styrelserum och
rutiner for styrelsearbetet har etablerats, t ex inom avtalshantering, garage och balkonger, nyhetsbrev och
kommunikation.

En process att gora hemsidan mer tillginglig och anvéndbar har inletts.

Upphandlingar har genomforts inom forsikring, el och ekonomisk forvaltning. Of6réindrade eller sénkta
kostnader. Upphandling inom teknisk férvaltning har inletts.

Trivselregler har uppdaterats.
Filterbyte har genomforts i samtliga lagenheter.

Ett samarbete med Ariket 3:1 och Ariket 4 har etablerats.
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Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga ldn

Under &ret har foreningen amorterat 1 700 000 kronor (1 500 000 kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan, vilket & mer dn i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan &r placerade till villkor
som framgar av not nummer 10.

Styrelsen har latit genomféra stadgeenlig besiktning av foreningens hus och foreningens dvriga tillgangar
genom fdreningens forvaltare.

Under aret har tre (fem) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att tva (tvd) lagenheter
uppldtits i andra hand.

Planerad verksamhet for kommande ar
Publicera och distribuera de nya trivselreglerna

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut &r 97 (103).

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 3 april 2017 haft foljande sammanséttning:
Hakan Olsson Ledamot Ordférande

Lars Halvarsson Ledamot

Mikael Granqvist Ledamot

Johanna Radman Ledamot

Emma Lannergard Ledamot

Elenor Mowbray Jonas Suppleant

Hjalti Kristinsson Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Lars-Erik Orde, Ulf Astrand, Kurt Stener och Lars-Eric Wilson ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har under aret hallit nio (sex) st protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer

Deloitte AB Ordinarie

Huvudansvarig Anders Linné

Sara Andersson Suppleant

Valberedning

Hans-Ake Svanfeldt Sammankallande

Bengt Eriksson

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2014.
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FLERARSOVERSIKT

Resultat enligt resultatrikningen tkr

Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr
Resultat exkl. avskrivningar tkr

Arets amorteringar tkr

Arets likvidsverskott tkr

Nyckeltal

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Bokfort vérde pa fastigheten per kvm boarea
Lén per kvm boarea

Genomsnittlig skuldrénta

Fastighetens belaningsgrad

2017 2016
843 498
1358 1358
2201 1 856
-1 700 -1 500
501 356

tkr

tkr

%

kr

kr

%

%

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.,
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rédntekostnad omréknad till &rsrénta i forhallande till

laneskuld per 31:a december.
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2017 2016
4256 3 863
843 498
74 74

48 500 48781
12 464 12 815
1,06 1,06
26 26

Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till bokfdrt vérde pa fastigheten.
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlemsinsatser
Inbetalda Upplételse- Fond for ytire ~ Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 104 115000 69 995 000 - - 497 930
Disposition av foregdende ars resultat 149 250 348 680 -497 930
Arets resultat 842 791
Belopp vid arets utgang 104 115000 69 995 000 149 250 348 680 842 791
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstimmans forfogande stér féljande medet:
Balanserat resultat 348 680
Arets resultat 842 790
Totalt 1191 470
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 149 250
Iansprakstagande av fond for yttre underhéil -64 471
Balanseras i ny rékning 1106 691
Totalt 1191 470

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not

SN B W

2017-01-01
-2017-12-31
4256 195
4 256 195
-1 156 597
-64 471
-101 144
-88 312
-1357719
-2 768 243
1487 952
1998

-647 160
-645 162
842 790

842 790

7(15)

2016-01-01
-2016-12-31
3 862 924
3 862 924
-1 058 228
0

-330 169
-13 750
-1357 719
-2 759 866
1103058
1444

-606 572
-605 128
497 930

497 930

Resultatrikningen 2016 speglar perioden frdn manadsskiftet efter godkénd slutbesiktning till bokslutsdagen, dvs.

fran 1 februari 2016 till 31 december 2016.
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Balansriikning

Tillgangar
Anliiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not 2017-12-31

8 234 984 562

234 984 562

234 984 562

0
9 1589314
52279

1641593

1641 593

236 626 155
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2016-12-31

236 342 281

236 342 281

236 342 281

23
1062 651
70 431

1133105

1133 105

237 475 386
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

12

2017-12-31

174 110 000
149 250

348 680
842 790

1191470

175 450 720

58 790 000

58 790 000

1 600 000
42 706
72 564

0
670 165

2 385 435

236 626 155

174 259 250
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2016-12-31

174 110 000
0

174 110 000

0
497 930

497 930

174 607 930

60 090 000

60 090 000

2 000 000
85 965
60 470
12 230

618 791

2777 456

237 475 386
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Principerna &r ofSrédndrade jamfort med foregiende &r.

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, kar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bér fordelas
utifrdn SCB:s statistik dver produktionskostnader f6r flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning av den
totala  anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter f6r det 4r som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvénts. '

Avskrivningsprinciper

Byggnaden skrivs av 6ver den beri#knade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningen pabérjas efter avrikningsdagen.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende véirdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foljande avskrivningsprinciper tillimpas:

Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.




Bostadsrittsforeningen Ariket 3:2
769628-7379

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséittning
2017-01-01
-2017-12-31
Arsavgifter bostider 3109 572
Hyror lokaler 289 392
Hyror parkering 607 200
Vattenavgifter 101 498
Ovriga hyresintikter 0
Kabel-TV avgifter 155760
Ovriga hyrestilligg 22 344
Ovriga intikter 6431
Brutto 4292 197
Hyresforluster vakanser bostéder 0
Hyresforluster vakanser lokaler -4 101
Hyresforluster vakanser parkering -31 900
Summa nettoomsiittning 4256 196
Not 3 Driftskostnader

2017-01-01
-2017-12-31
Fastighetsskétsel 168 201
Reparationer, 16pande underhéll 25989
Elavgifter 171 991
Uppvirmning 249 196
Vatten och avlopp 109 894
Renhéllning 66 375
Forsékringar 26 358
Avgift till gemensamhetsanléggning 122 180
IT-kommunikation & TV 155 944
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 60 470
Summa driftskostnader 1156 598

Not 4 Periodiskt underhdll
2017-01-01
-2017-12-31
Installation av kraft och data i styrelserum 25 000
Radiatorfilter 39471

Summa periodiskt underhall 64 471

11(15)

2016-01-01
-2016-12-31

2 850 441
0

556 600
89 921
262 174
142 721
20434

11 593

3933 884

-1 147
0
-69 813

3 862 924

2016-01-01
-2016-12-31

129 167
11774
181 440
249 026
125 728
64 243
18 436
82 500
140 778
55137

1058229

2016-01-01

-2016-12-31

@ | ©o
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Entreprendren enligt avtal
Foérbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ férvaltning

@Vl‘iga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjénster
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkestnader

Not 7 Finansiella intiikter

Réinteint'akt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintdkter

Summa finansiella intiikter

2017-01-01
-2017-12-31

0

932
1392
2 280
70

12 125
975
75 000
900
7470
0

101 144

2017-01-01
-2017-12-31

67 568
20 744

88 312

2017-01-01

-2017-12-31

1844
154

1998
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2016-01-01
-2016-12-31

242 011
0

2

3 805
65
9625
0

68 750
1107
0

4 804

330 169

2016-01-01
-2016-12-31

10 164
3586

13 750

2016-01-01

-2016-12-31

1271
173

1444




Bostadsrittsforeningen Ariket 3:2
769628-7379

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Omklassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt vérde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffhingsvérden
Omklassificering

Utgéende planenligt vérde

Utgiende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsviirdets férdelning

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder
Lokaler

2017-12-31

162 926 275
0

162 926 275

-1357719
-1357719

-2 715438

160 210 837

74 773 725
0

74773 725
234 984 562
84 800 000
30 247 000
115 047 000

109 000 000
6 047 000

115 047 000
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2016-12-31
0

162 926 275
162 926 275

0
-1357719

-1357719

161 568 556

0
74 773 725

74 773 725
236 342 281
84 800 000
30247 000
115 047 000

109 000 000
6 047 000

115 047 000
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Fordran Entreprendr
Klientmedelskonto MBF

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Riénta %
Stadshypotek 0,85
Stadshypotek 1,38
Stadshypotek 0,95

Summa:

Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Réntan ér
bunden t.0.m. vid 8rets utgdng

2017-12-31

60 481
44 496

1484 337

1589 314

Lanebelopp

2019-02-28
2021-02-28
2020-02-28

Innevarande &r dr andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar

Not 11 Stéillda siikerheter
Stiillda sikerheter

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdtiningar.

Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

20 490 000
20 500 000
19 400 000

60 390 000
-1 600 000
58 790 000
52390 000

2017-12-31

63 590 000

63 590 000
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2016-12-31
60 481

43 589
958 581

1062 651

2016-12-31

63 590 000

63 590 000
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Not 12 Ovriga skulder

2017-12-31
Skulder till MBF 0
Summa 6vriga kortfristiga skulder é

Uppsala W\ -0 \y
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Vir revisionsberittelse har limnats 2919 - 04-29.,

Deloitte AB

Anders Linné
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15(15)

2016-12-31

12 230

12 230




Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstéimman i Bostadsréittsforeningen Ariket 3:2

organisationsnummer 769628-7379

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfsrt en revision av rsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Ariket 3:2 for rakenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhdllande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar
tillrackliga och &ndamélsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven for den interna kontroll som den
bedémer ér nédvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehéller
o Ty . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som Innehdller véra uttalanden,
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd p8 grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p& fel, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamdlsenliga for att utgéra en
grund fér véra uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n fér en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om:
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revislonsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillréckiiga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet

fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida

handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. VI m8ste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra foérfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Ariket 3:2 for rakenskapsaret
2017-01~01 - 2017-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige., Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p8 ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och
d&rmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sékerhet kunna beddma om n8gon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

+ féretagit ndgon 8tgérd eller gjort sig skyldig till
négon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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e pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka
tgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p3 sddana dtgérder, omréden och
forh8llanden som &r vasentliga f3r verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha s&rskild
betydelse fér féreningens situation. Vi g8r igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f5r vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Umed 20 april 2018
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